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２０１８年２月１３日

CASBEE横浜[戸建]
の活用とメリット

横浜市 建築局
建築企画課 建築環境担当係長 田島 剛
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■ ＣＡＳＢＥＥ戸建とは何か
○ 住宅の様々な性能を測るモノサシ

○ 住宅の総合的な性能を測るモノサシ

■ ＣＡＳＢＥＥ戸建ができること
○ 46項目の性能の数値化

○ 5段階評価の自動算出（全体、部分）

○ 評価結果をまとめたシートの自動出力

《目標１》 CASBEE戸建を知る



はじめに
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■ 市の制度、ＣＡＳＢＥＥ横浜
○ 評価結果を市がＨＰで公表

○ 不動産広告に表示できるラベル

○ ＣＡＳＢＥＥ戸建の活用場面

■ ＣＡＳＢＥＥ戸建を使う補助制度
○ ZEH（ゼッチ）補助

《目標２》 活用方法を知る

はじめに
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■ 評価のしくみ
○ 評価の基本構造（「環境品質」と「環境負荷」）

○ ４６の評価項目と住宅性能表示の関係

○ 5段階の評価レベル

■ 評価ツールの使い方
○ 評価シート（excel）のダウンロード(無料)

○ 入力方法

《目標３》 評価方法を知る
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１．CASBEE戸建を知る
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(1)CASBEE戸建とは何か



1-(1)ＣＡＳＢＥＥ戸建とは何か
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消費者が住宅購入時に重視する条件

・駅徒歩○分

・職場から○分

・生活利便施設の有無

Etc.

立 地 価 格

・予算額

・性能を踏まえた価値

・価値に見合う価格か？

Etc.

性 能

・望む生活スタイルを

実現できるか？

・最低限求めるレベル

・出来れば欲しいレベル

Etc.

1-(1)ＣＡＳＢＥＥ戸建とは何か
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「住宅の性能」と一口に言っても…

Etc…

断 熱 性 能 デザイン耐 震 性

防 犯 性 バリアフリー広さ・間取り

省ｴﾈﾙｷﾞｰ設備 緑 化ＨＥＭＳ

採 光 耐 久 性通 風



1-(1)ＣＡＳＢＥＥ戸建とは何か
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住宅の売買時…

【消費者】

○ 高い買い物。失敗したくない。

○ 限られた予算でより良いものを選びたい。

○ 性能を知りたいが、図面では理解できない。

○ 総合的にどちらの物件が性能が良いのか？

【供給者】

○ 消費者へのわかり易い説明に心を砕く

⇒ 数値化できない性能や、設計上の工夫などを

正しく理解してくれたか？

性能を比較するモノサシがあれば…

消費者は理解しやすく、供給者も説明が容易に

○ 住宅の様々な性能を測るモノサシ
（通風や防犯など、数値化が難しいものなど）

○ 住宅の総合的な性能を測るモノサシ

1-(1)ＣＡＳＢＥＥ戸建とは何か
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ＣＡＳＢＥＥ 戸建
Comprehensive Assessment System for Built Environment Efficiency

（建築環境総合性能評価システム）



11

(2)CASBEE戸建ができること

1-(2)ＣＡＳＢＥＥ戸建ができること
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① 46項目の性能を５段階評価

を含む46項目の評価基準を定め、

その性能を５段階で評価。
（わかり易いマニュアルも整備）



○ 消費者の関心が高い項目も含まれる。

1-(2)ＣＡＳＢＥＥ戸建ができること
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【前半の省エネ講義の14ｐ目を再掲】

1-(2)ＣＡＳＢＥＥ戸建ができること
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② 総合評価の自動算出

○ 46項目の評価結果を踏まえ、

総合評価をＳ～Ｃの５段階で自動算出。



1-(2)ＣＡＳＢＥＥ戸建ができること
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③ 46項目を分類し５段階評価を自動算出
大項目
(２分類)

中項目
（６分類）

小項目
(20分類）

総
合
評
価

環境
品質

室内環境を快適・健康・安心にする

長く使い続ける

まちなみ・生態系を豊かにする

環境
負荷

エネルギーと水を大切に使う

資源を大切に使い、ごみを減らす

地球・地域・周辺環境に配慮する

46
項
目

・暑さ、寒さ

・健康と安全・安心

・維持管理

・地域の安全・安心

など11分類

・総合的な省エネ

・リサイクルの促進

・周辺環境への配慮

（騒音・排熱の低減等）

など９分類

1-(2)ＣＡＳＢＥＥ戸建ができること
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○ 市独自の分類「重点項目」の５段階評価を自動算出

重点項目 評価に使う項目(内容)

Ｅ
Energy 
Saving

建築物の
省エネルギー性能

・一次エネルギー消費量
・ＨＥＭＳ など４項目

Ｗ
Smart 

Wellness
Community

健康・快適な
職住環境

・外皮性能（断熱性能）
・換気計画 など５項目

Ｒ
Resilience 防災への配慮

・長期利用が可能な構造躯体
・耐震性 など４項目

Ｔ
Township

and
Townscape

地域・まちづくり
への貢献

・敷地内の緑化
・景観への配慮 など３項目



1-(2)ＣＡＳＢＥＥ戸建ができること
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【参考】横浜市の４つの重点項目
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1-(2)ＣＡＳＢＥＥ戸建ができること

【参考】重点項目で評価できる取組



1-(2)ＣＡＳＢＥＥ戸建ができること
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④ 評価結果を

まとめたシートを

自動作成

1-(2)ＣＡＳＢＥＥ戸建ができること
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46項目の

総合評価

住宅の面積、

構造等

６分類のﾚｰﾀﾞｰﾁｬｰﾄ

パースを

掲載可能

ＬＣＣＯ２



1-(2)ＣＡＳＢＥＥ戸建ができること
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20分類の

総合評価

1-(2)ＣＡＳＢＥＥ戸建ができること
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設計上の

配慮事項



1-(2)ＣＡＳＢＥＥ戸建ができること
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○ 横浜市の重点項目の評価シート

省エネ基準

適合の有無

項目毎の

評価結果

エネルギー
の削減量

設計上の
工夫を記載

1-(2)ＣＡＳＢＥＥ戸建ができること
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まとめ

ＣＡＳＢＥＥ戸建は…

○ 46項目の性能をそれぞれ５段階で評価。

○ 総合評価、分類毎の評価を自動算出。

○ 評価結果をまとめたシートを自動作成。
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２．CASBEE戸建の

活用方法を知る

① 消費者との打ち合わせで活用

○ 建売の場合

⇒評価結果シートで住宅の性能をアピール
（他物件との比較資料としても活用可能）

○ 注文住宅の場合

⇒過去に手掛けた案件の評価結果を提示し、

技術力や設計能力をアピール

※その他、設計途中の性能チェックツールとしても。

２. ＣＡＳＢＥＥ戸建の活用方法
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② 評価結果を市のホームページで公開

○ 横浜市建築物環境配慮制度（ＣＡＳＢＥＥ横浜）

評価結果を市に届出
（工事着手まで）

評価結果と建築計画の概要を

市ＨＰで公開

※計画に変更があった場合は、「変更届」を提出してください。

※工事が完了後、「工事完了届」の提出をお願いします。

２. ＣＡＳＢＥＥ戸建の活用方法
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建築主

市

○ 公開のイメージ

http://www.city.yokohama.lg.jp/kenchiku/shidou/kenki/casbee/kodate/kodate.html

２. ＣＡＳＢＥＥ戸建の活用方法
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総合評価
Ｓ～Ｃの５段階

評価結果ｼｰﾄ
のリンク

太陽光
発電
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２. ＣＡＳＢＥＥ戸建の活用方法

③ 住宅の性能を広告でアピール

○ 評価結果を基にラベルが作成可能

※広告に表示する場合は、「表示届」の提出をお願いします。

市の受付番号

ｴﾈﾙｷﾞｰ
消費量の
削減率

重点項目の
取組評価
（5段階）

太陽光発電、
太陽熱利用
システムの

有無

総合評価
（5段階）
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２. ＣＡＳＢＥＥ戸建の活用方法

届出制度の活用、増えてきてます

（２９年度は１２月末時点）

○ Ａランク以上を掲げる住宅メーカーもある。

【参考】市内集合住宅のＣＡＳＢＥＥランク別の割合

年度 ２４年度 ２５年度 ２６年度 ２７年度 ２８年度 ２９年度

届出件数 2 63 59 124 148 10２

Ｓ 素晴らしい ★★★★★ 約 ３%

Ａ 大変良い ★★★★☆ 約 30%

Ｂ＋ 良い ★★★☆☆ 約 48%

Ｂ－ やや劣る ★★☆☆☆ 約 19%

Ｃ 劣る ★☆☆☆☆ 0%

※本市届出制度の
累計実績より算出

※対象は、延床面積
2,000㎡以上

※評価システムは、
ＣＡＳＢＥＥ新築を
ベースとした
「ＣＡＳＢＥＥ横浜」
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２. ＣＡＳＢＥＥ戸建の活用方法

○ 他都市でも使える！ＣＡＳＢＥＥの知識

・ 川崎市でもＣＡＳＢＥＥ戸建の届出が可能。

建物種別 評価ツール 届出制度がある自治体

戸建住宅 ＣＡＳＢＥＥ戸建 横浜市、川崎市ほか

【参考】
共同住宅

店舗
事務所
など

（戸建以外）

ＣＡＳＢＥＥ新築

横浜市、川崎市、神奈川県、
名古屋市、大阪市、京都市、大阪府、
京都府、神戸市、兵庫県、静岡県、福
岡市、札幌市、北九州市、さいたま市、
埼玉県、愛知県、新潟市、広島市、鳥
取県、千葉市、熊本県、柏市、堺市

（出典：ＩＢＥＣ、平成２９年６月現在）

④ ＺＥＨ補助制度で活用

○ ZEH（ﾈｯﾄ･ｾﾞﾛ･ｴﾈﾙｷﾞｰ･ﾊｳｽ）補助制度

２. ＣＡＳＢＥＥ戸建の活用方法
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補助
要件

①ＺＥＨ 国が実施するＺＥＨ補助を受けるもの

②CASBEE横浜[戸建] Sランク 又は Aランク 達成

対象
者

横浜市内に新築される住宅の建築主
又は 新築建売住宅の購入予定者

補助
金額

補助対象となる 設備機器費(消費税を除く)の２分の１

（上限金額）50万円

補助
件数

約 20件 ※受付先着順

国の補助と
合わせると、

最大１２５万円

※神奈川県の実施するZEH導入補助と重複して補助を受けることはできません。



２. ＣＡＳＢＥＥ戸建の活用方法
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横浜市
ＺＥＨ補助制度

実施主体 経済産業省資源エネルギー庁

事業名
住宅・ビルの革新的省エネルギー技術導入促進事業費補助金

ZEH(ネット・ゼロ・エネルギー・ハウス)支援事業

申請窓⼝ ⼀般社団法⼈ 環境共創イニシアチブ（SII）

補助⾦額 定額 75万円
＋
（上限金額）50万円

【参考】国が実施するＺＥＨ補助制度概要

２. ＣＡＳＢＥＥ戸建の活用方法
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【参考】市ＺＥＨ補助で対象となる設備機器



２. ＣＡＳＢＥＥ戸建の活用方法
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【参考】ＺＥＨ補助手続の流れ

２. ＣＡＳＢＥＥ戸建の活用方法
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【参考】お問合せ先


