
【 長期優良住宅認定制度の改正について 】

令和3年5月28日に公布された長期優良住宅の普及の促進に関する
法律の一部改正について解説します。

横浜市建築局建築企画課

藤本 勲

第2部 技術講習



今回の認定制度改正点の概要
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➤認定対象の拡大等

第１段階 令和４年２月20日
第２段階 令和４年４月以降
第３段階 令和４年秋 予定

➤頻発する豪雨災害等への対応

➤認定手続の合理化



第1段階 認定手続きの合理化
➤共同住宅について住棟単位での認定の導入

区分所有者

（例）分譲マンションの譲受人の決定の場合

各住戸ごとに区分所有者と分譲事業者が

共同で変更認定を受ける

引き渡し後に各区分所有者ではなく

管理組合の管理者等が一括して

変更認定を受ける

管理組合

住戸単位認定（改正前） 住棟認定（改正後）
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第１段階 認定手続きの合理化
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➤住宅性能評価を行う民間機関が住宅性能
評価と長期優良住宅の基準を併せて実施

住宅性能表示制度 長期優良住宅認定制度

併せて確認

居住環境

維持保全計画の確認赤：登録住宅性能評価機関

による審査

緑：所管行政庁

による審査

改正後

改正前

長期使用構造

等の確認



認定手続きの合理化
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➤評価機関が住宅性能評価と長期優良住宅の基準を確認

登録住宅性能評価機関における審査 所管行政庁における審査

申請ルート
長期使用構造等 それ以外

長期使用構造等
それ以外

性能評価 長期独自 面積 維持 景観 災害 面積 維持 景観 災害

あり（確認書） 〇 〇 × × × × ➡ × 〇 〇 〇 〇

あり（性能評価一体） 〇 〇 × × × × × 〇 〇 〇 〇

なし 〇 〇

➤行政が面積・維持保全計画・居住環境基準等を確認



災害の危険性

が高いエリア

第1段階 頻発する豪雨災害等への対応
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➤認定基準に災害配慮基準を追加

災害の危険性が特に高い区域として、行政が
定めた場合は、認定対象から除外します。

災害の危険性
が特に高
いエリア

その地域の災害の発生状況に応じ
た対策を講じた住宅を認定対象と
します。



7

災害配慮基準は、横浜市が審査を行います。
認定申請時に対象エリア内外の確認のための
資料を添付していただく予定です。

➤認定基準に災害配慮基準を追加

※横浜市の災害配慮基準については、
災害の危険性が特に高い区域として、
土砂災害特別警戒区域を
認定対象から除外する予定です。

第1段階 頻発する豪雨災害等への対応



経過措置〈新基準の適用：共通〉
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認定申請 認定

旧基準

『認定申請日』が施行日の前か後かで判断する

旧基準

新基準

認定申請 認定

認定認定申請

R4 2月20日
（施行日）



旧基準（譲受人）

旧基準（譲受人）

経過措置〈計画の変更（譲受人の決定）の認定申請〉
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変更認定
申請

変更

認定

最初の『計画変更（譲受人の決定）』の認定申請日が、施行
日以降のものについては、その申請から新しい手続きが適用
される

新しい手続き（管理者等）

変更認定
申請

変更

認定

変更

認定

変更認定
申請

R4 2月20日
（施行日）

変更認定
申請

変更認定
申請

変更

認定

変更

認定
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※国土交通省HP 長期優良住宅認定基準の見直しに関する検討会（第2回）資料より抜粋

第２段階 省エネ基準の見直し



第3段階 認定対象の拡大等

➤共同住宅の認定基準の合理化等

➤既存住宅の認定制度を創設
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最新の情報は国土交通省HPを参照してください。
住宅：長期優良住宅認定基準の見直しに関する検討会

- 国土交通省



【認定申請】 住宅性能評価機関による長期構造の
確認書を取得後、

工事着手前に認定申請が必要

※申請手続きについては、申請前に最新の情報を
HPでご確認ください。

その他
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横浜市域の認定申請の窓口：
建築局建築企画課建築環境担当 （横浜市庁舎 25階）

以上で終了となります。



以上で建築環境セミナー2021を終了いたします。
ご清聴ありがとうございました。

画像提供：横浜観光情報
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