
 
 

 

 

 横浜市開発事業の調整等に関する条例を平成24年12月28日に改正しまし

た。施行日は平成25年７月１日です。主な改正内容をお知らせします。 

 

１ 改正の趣旨                            

開発事業者、住民及び横浜市が協働して良好な都市環境の形成を図ることを目指し

て平成16年に制定した条例について、開発事業の実施状況を踏まえて条例の趣旨に沿

った運用を徹底するために、条例を適用する開発事業、開発事業に関する手続、建築

物の敷地面積の最低限度、条例の適用期間等について改正します。 

 
２ 条例を適用する開発事業（下線部分が改正点） 

（1）市街化区域内の道路位置指定を伴う500㎡未満の開発行為を追加 

（2）市街化調整区域の500㎡未満の開発行為及び宅地造成を適用除外 

開 発 事 業 開発事業区域面積等 

道路位置指定 市街化区域  ：５００㎡未満 

開発行為 
斜面地開発行為 
宅地造成 

市街化区域  ：５００㎡以上 

市街化調整区域：５００㎡以上 

大規模な共同住宅の建築 
（開発行為とならないもの） 

商業系用途地域：住戸数 200 戸以上 
その他用途地域：住戸数 100 戸以上 

市街化調整区域の建築行為（同上） 3,000 ㎡以上 

 
 

３ 開発事業に関する手続 ※詳細は次ページのフロー図をご覧ください。 

（1）事前届の廃止 

事前届を廃止し、標識設置の際に標識設置届を提出することとします。 

（2）住民説明の時期及び対象 

   標識設置届の提出後に住民説明を行う手続の流れとします。また、住民説明対

象に、地域まちづくり計画運営団体を追加します。 

（3）開発事業計画書の新設 

    開発構想書と開発事業説明状況等報告書を統合し、開発事業計画書として本市

に提出することとします。市は、これを14日間縦覧します。 

（4）再意見書が提出できる対象事業の拡大 

      住民は、特定大規模開発事業以外（道路位置指定を伴う開発行為を除く）の開

発事業についても、開発事業計画書の縦覧期間中に、再意見書を提出することが

できるものとします。 
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４ 建築物の敷地面積の最低限度（下線部分を改正） 
 

開発行為及び道路位置指定における敷地面積の基準を定めます。 

区       分 敷地面積の最低限度 

市街化区域 

・第２種低層住居専用地域（容積率150％の地域のみ対象） 

・第１種中高層住居専用地域 

・第２種中高層住居専用地域 

１００㎡ 

・第１種住居地域 

・第２種住居地域 

・準住居地域 

１００㎡ 

※幅員5.5ｍ以上の道路を配置

する場合は定めません 

近隣商業地域、商業地域、準工業地域、工業地域 

工業専用地域 
定めません 

市街化 

調整区域 

幅員18ｍ以上の幹線道路の区域から50ｍの範囲内の部分 １００㎡ 

上記以外 １２５㎡ 

 

【参考】第１種低層住居専用地域及び第２種低層住居専用地域（容積率150％を除く地域）については、 

都市計画に定められた面積によります。 

 
５ 条例の適用期間について 

同意を得た開発事業の計画に従って土地利用が行われるよう、開発行為及び道路位置指定

を伴う開発行為について、開発事業の計画の遵守期間を次のとおり定めます。 
・ 予定されている建築物の建築工事が全て完了する時点まで 
・ 全て完了しない場合は、 

① 開発行為については、都市計画法による完了公告のあった日の翌日から起算して

１年が経過した時点まで 
② 道路位置指定については、道路位置指定の公告のあった日の翌日から起算して１

年が経過した時点まで 
 

■ 条例施行日：平成25年７月１日 

■ 経過措置： 

①  道路位置指定を伴う開発行為以外の開発事業については、平成25年７月１日までに現

行条例で開発構想書の提出を行っている開発事業に関しては、改正後の条例は適用しま

せん。 

②  道路位置指定を伴う開発行為については、平成25年６月30日時点で道路位置指定に関

する工事に着手している場合は、改正後の条例を適用しないこととします。（平成25年

７月１日までに「道路の位置の指定事前審査願」が提出され「審査済」となったもので、

「道路の位置の指定工事着手確認届出書」が提出されていることが必要となります。） 

 条例の手続や様式、基準等の詳細につきましては、条例施行規則及び「横浜市開発事業の調整

等に関する条例の手引」で公表していきます。 
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