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	ク 模型　1.5ｍ×2.0ｍ程度（縮尺1/300）、アクリルケース込み。（一式） 
	ケ 電子納品（報告書及び図面）　 

	② 地下駐車場 
	ア 図面（A1：3部、A3：10部） 
	(ｱ) 建築総合設計図 
	(ｲ) 建築構造設計図 
	(ｳ) 外構図 
	(ｴ) 電気設備設計図（屋外も含む） 
	(ｵ) 機械設備設計図 
	(ｶ) 昇降機設備設計図 

	イ 工事費内訳書明細（10部） 
	ウ 設計計算書（10部） 
	エ 各種申請協議書 
	オ 積算調書（数量計算書）（3部） 
	カ 設計説明書等（10部） 
	キ 電子納品（報告書及び図面） 

	③ 公園施設 
	ア 図面（A1：3部、A3：10部） 
	イ 工事費内訳書明細（10部） 
	ウ 設計計算書（10部） 
	エ 積算調書（数量計算書）（10部） 
	オ 設計説明書等（10部） 
	カ 電子納品（報告書及び図面） 
	キ 透視図（10部） 
	ク 模型（建築設計に含む） 

	④ 道路詳細設計 
	ア 図面（A1：3部、A3：10部） 
	イ 工事費内訳書明細（10部） 
	ウ 設計計算書（10部） 
	エ 積算調書（数量計算書）（10部） 
	オ 設計説明書等（10部） 
	カ 電子納品（報告書及び図面） 


	(3) 道路設計業務における着手時と完了時の提出書類 


	第８  建設に関する業務要求水準 
	１ 業務の対象 
	２ 業務の内容 
	３ 建設業務及びその関連業務の実施 
	(1) 基本的な考え方 
	① 事業契約に定める期間内に本施設の建設工事を実施 
	② 工事計画策定にあたり留意すべき項目 
	③ 庁舎の暫定利用に関する留意事項 
	④ 建設に関する各種申請の適切な対応 

	(2) 着工前業務 
	① 近隣調査・準備検査等 
	② 施工計画書等の提出 
	③ 開発条例第６条道路協議の実施（道路工事） 

	(3) 建設期間中業務 
	① 建設工事 
	② その他 
	ア 原則として工事中に第三者に及ぼした損害については、選定事業者が責任を負うものとする。 
	イ 選定事業者は、建築期間中には次の書類を、当該事項に応じて遅滞なく市に提出すること。 
	ウ 選定事業者は、開発条例第６条道路協議に基づき、道路工事の路盤・安全施設設置後、速やかに中間検査（路盤・安全施設等検査及び道路境界杭設置確認等）を受けること。（道路局維持課、瀬谷土木事務所） 


	(4) 完工後業務 
	① 完工検査及び完工確認 
	ア シックハウス対策の検査 
	(ｱ) 選定事業者は、次の「ア　選定事業者による完工検査」に際して「横浜市公共建築物シックハウス対策ガイドライン」に基づき本施設におけるホルムアルデヒド、アセトアルデヒド及び揮発性有機化合物の室内濃度を測定し、その結果を市に報告すること。 
	(ｲ) 測定値が「室内空気中化学物質の室内濃度指針値及び標準的測定法について」（厚生省生活衛生局長通知）に定められる値を上回った場合、選定事業者は、自己の責任及び費用負担において、次の「ウ　市の完工確認等」までに是正措置を講ずること。 

	イ 選定事業者による完工検査 
	(ｱ) 選定事業者は、選定事業者の責任及び費用において、本施設の完工検査及び機器・器具・什器備品の試運転検査等を実施すること。 
	(ｲ) 完工検査及び機器・器具・什器備品の試運転検査等の実施については、それらの実施日の14日前に市に書面で通知すること。 
	(ｳ) 市は選定事業者が実施する完工検査及び機器・器具・什器備品の試運転に立会うことができるものとする。 
	(ｴ) 選定事業者は、市に対して完工検査、機器・器具・什器備品の試運転の結果を必要に応じて検査済証その他の検査結果に関する書面の写しを添えて報告すること。 

	ウ 市の完工確認等 
	(ｱ) 市は選定事業者の立会いの下で、完工確認を実施するものとする。 
	(ｲ) 選定事業者は、機器・器具及び什器備品の取扱に関する市への説明を、前項の試運転とは別に実施すること。 
	(ｳ) 選定事業者は、開発条例第６条道路協議に基づき、道路工事完了後、速やかに完了検査を受けること。（道路局維持課、関係各課） 
	(ｴ) 公園工事、植栽工事が完了した場合は、環境創造局の竣工検査、引継ぎ検査を受けること。 


	② 完工図書の提出 
	ア 選定事業者は市による完工写真の使用が、第三者の有する著作権を侵害するものでないことを市に対して保証する。選定事業者は、かかる完工写真が第三者の有する著作権等を侵害し、第三者に対して損害の賠償を行い、または必要な措置を講じなければならないときは、選定事業者がその賠償額を負担し、又は必要な措置を講ずること。 
	イ 選定事業者は完工写真の使用について次の事項を保証すること。 



	４ 建設の工事監理業務 
	５ 什器備品設置業務 

	第９  既存施設の解体及び撤去工事に関する業務要求水準 
	１ 業務の対象 
	(1) 既存総合庁舎の解体及び撤去 
	(2) 公園及び庁舎外構の解体及び撤去 
	(3) 公会堂代替施設の解体及び撤去 

	２ 業務の内容 
	(1) 対象施設の解体  
	(2) 発生廃棄物の処理  

	３ 業務の実施 
	(1) 基本的な考え方 
	① 事業契約に定める期間内に本施設の解体及び撤去工事を実施 
	② 工事計画策定にあたり留意すべき項目 

	(2) 着工前業務 
	① 近隣調査・準備検査等 
	② 施工計画書等の提出 

	(3) 解体及び撤去工事業務 
	① 解体及び撤去 
	② その他 
	ア 原則として工事中に第三者に及ぼした損害については、選定事業者が責任を負うものとする。 
	イ 選定事業者は、工事期間中には次の書類を、当該事項に応じて遅滞なく市に提出すること。 


	(4) 完工後業務 
	① 完工検査及び完工確認 
	ア 選定事業者による完工検査 
	(ｱ) 選定事業者は、選定事業者の責任及び費用において、本施設の完工検査を実施すること。 
	(ｲ) 完工検査の実施については、実施日の14日前に市に書面で通知すること。 
	(ｳ) 市は選定事業者が実施する完工検査に立会うことができるものとする。 

	イ 市の完工確認等 
	(ｱ) 市は選定事業者の立会いの下で、完工確認を実施するものとする。 


	② 完工図書の提出 


	４ 解体及び撤去の工事監理業務 

	第１０  市への所有権移転業務 
	１ 業務の対象 
	(1) 検査済証及び引渡し書の提出 
	(2) 引渡し期限 

	２ 登記 

	第１１  維持管理業務及び運営業務における全般事項 
	１ 仕様書 
	(1) 仕様書の作成、提出、改訂 
	(2) 仕様書の記載内容 

	２ 業務計画書 
	(1) 業務計画書の作成、提出 
	(2) 業務計画書の記載内容 
	ア ＳＰＣの経営及び経理に関する事項 
	イ 維持管理業務及び保全計画に関する事項 
	ウ 修繕業務に関する事項 
	エ 運営業務に関する事項 



	３ 業務報告書 
	(1) 月次報告書等の作成、提出 
	(2) 年度報告書 
	① 年度報告書の作成手順 
	② 業務報告書の記載内容 
	ア ＳＰＣの経営、経理に関する事項及び計算書類 
	イ 維持管理業務に関する事項 
	ウ 修繕業務に関する事項 
	エ 運営業務に関する事項 



	４ その他の作成書類等 
	(1) 各種業務マニュアルの作成、改訂 
	(2) 施設台帳の作成、改訂 

	５ 業務体制 
	(1) 総括責任者及び業務責任者 
	(2) 業務担当者 
	(3) 常時維持管理員 
	(4) 障害者業務従事者 
	① 障害者業務従事者の定義 
	ア 身体障害者手帳を有する者 
	イ 療育手帳（愛の手帳）を有する者または判定が出ている者 
	ウ 精神障害者保健福祉手帳を有するか、主治医から就労の許可が出ている者 

	② 障害者業務従事者の要件 
	ア 開庁時間時における維持管理業務又は運営業務に2名以上配置する。 
	イ 障害者1人に対して、1日3時間以上、週4日以上の勤務とする。なお、3名以上の場合は、1人に対して1日3時間以上、週3日以上の勤務とする。 



	６ 施設の開庁時間等 
	７ 申請・手続き 
	８ 開業前準備業務 
	９ 事業期間終了時の要求水準 
	１０ その他の全般事項 
	(1) 消耗品の負担 
	(2) 光熱水費の負担 
	(3) 再委託 
	(4) 区長、関係各課との連携・調整 
	(5) 事故への対応 
	(6) 停電等の緊急対応 

	１１ 災害対応 
	(1) 災害事前対応 
	(2) 災害時後対応 

	１２ 業務モニタリング 
	(1) 定期モニタリング 
	(2) 随時モニタリング 
	(3) 利用者ヒアリング 


	第１２  維持管理業務要求水準 
	１ 総則 
	(1) 維持管理業務の目的 
	(2) 業務の対象範囲 
	(3) 維持管理業務期間 
	(4) 業務実施に当たっての考え方 
	(5) 業務の履行 
	① 保全計画書の作成 
	② 劣化診断の実施 
	③ 破損、劣化等への対応 

	(6) 維持管理業務に関する用語の定義 
	① 劣化 
	② 運転・監視 
	③ 点検 
	④ 定期点検 
	⑤ 保守 
	⑥ 更新（交換） 
	⑦ 修繕 
	⑧ 大規模修繕 
	⑨ 清掃 
	⑩ 定期清掃 
	⑪ 市の施設管理担当者 
	⑫ 業務従事者 
	⑬ 総括責任者 
	⑭ 業務責任者 
	⑮ 業務担当者 
	⑯ 常時維持管理員 

	(7) その他 

	２ 建築物保守管理業務 
	(1) 業務の内容 
	(2) 構造部の保守管理の要求水準 
	① 建物周りの点検等 
	② 建物本体の点検等 
	③ 免震部材等の点検 

	(3) 各部位の保守管理の要求水準 
	ア 部材の劣化、破損、腐食、変形等について調査・診断・判定を行い、性能及び機能の低下がある場合は迅速に修繕等を行い、部材の劣化、破損、腐食、変形等がない状態に保つこと。 
	イ 結露やカビの発生を防止すること。 
	ウ 開閉・施錠装置、自動扉等が正常に作動する状態を保つこと。 
	エ 関係法令の定めるところにより、点検を実施すること。 



	３ 建築設備保守管理業務 
	(1) 業務の内容 
	(2) 要求水準 
	① 運転・監視 
	ア 安全に留意し機器装置の能力を最大に発揮できるよう効率の良い経済的な運転操作を行うこと。 
	イ 建物内の各部屋の空気環境状態を確認し、最適な施設環境の維持に努めること。 
	ウ 各機器、装置の電流、電圧、圧力、温度等を適宜確認し、たえず電源負荷状態並びに機械装置の稼動状態の監視を行い、運転状態の良否の判定及び改善に寄与するよう努力すること。 
	エ 各機能・諸室の用途、気候の変化、利用者の快適性等を考慮に入れて、各設備を適正な操作によって効率よく運転・監視すること。 
	オ 運転時期の調整が必要な設備に関しては、市と協議して運転期間・時間等を決定すること。 
	カ 各設備の運転中、操作・使用上の障害となるものの有無を点検し、障害となるものを発見した場合は除去もしくは適切な対応（保守、更新、修繕等）を図ること。 
	キ 運転監視業務を行う電気責任者は、電気事業法に定める第３種電気主任技術者以上、機械責任者は労働安全衛生法に定めるボイラー１級以上の資格免許を有すること。 

	② 法定点検 
	ア 各設備の関連法令の定めにより、点検を実施すること。 
	イ 点検により設備が正常に機能しないことが明らかになった場合、適切な対応（保守、更新、修繕等）を図ること。 

	③ 定期点検 
	ア 各設備について、常に正常な機能を維持できるよう、設備系統ごとに定期的に点検・対応を行うこと。 
	イ 点検により設備が正常に機能しないことが明らかになった場合、または何らかの悪影響を及ぼすと考えられる場合には、適切な対応（保守、更新、修繕等）を図ること。 


	(3) 建築設備の留意事項 
	① 消防署設備に関する留意事項 
	② 昇降機設備の点検保守 


	４ 公会堂舞台設備等保守管理業務 
	(1) 業務の内容 
	(2) 要求水準 
	① 公会堂管理運営員 
	② 通常の維持管理業務 
	ア 舞台機構及び舞台設備等を常時良好かつ安全な状態で使用できるよう、点検、保守、更新、修繕等を行うこと。 
	イ 舞台設備及び技術管理に関する事項の調査・研究を行い、業務の改善に努めること。 

	③ 公会堂利用者への支援業務 
	ア 必要に応じ公会堂利用者との事前打合せを行い、議事録等の作成を行うこと。 
	イ 利用者が持ち込む機材の搬入及び搬出に立ち会うこと。 
	ウ 舞台設備の仕込みを手伝うこと。ただし、利用者が行う場合には指導、助言、監督すること。 
	エ 利用者からの要望に応じ適切に舞台設備等の操作を手伝うこと。ただし、利用者が行う場合には指導、助言、監督すること。 
	オ 舞台設備等の貸出及び収納を行い、舞台設備の使用明細及び数量、破損等を点検確認すること。 
	カ 舞台設備の撤去、復元作業を手伝うこと。ただし、利用者が行う場合には指導、助言、監督すること。 
	キ 利用終了後、舞台設備の備品・消耗品の整備管理及び楽屋、控室等の点検と火元確認消灯を行うこと。 
	ク その他公会堂利用者への便宜上、支援サービスが必要とされる場合には、選定事業者は、予め市と支援サービス内容等に関し協議を行い、必要な支援サービス内容の設定（備品貸出、機器レンタル仲介等）、実施を行うこと。 

	④ ピアノの保守管理 
	ア ピアノの保管は自動的に湿度を感知するセンサー付き除湿器を備えたピアノ収納庫で行うこと。 
	イ ピアノの維持管理を行うものは、納入ピアノメーカーの技術研修を受け、保守管理（調律、整調、整音等）に精通した実績を持った技術者とすること。 



	５ 駐車場・駐輪場保守管理業務 
	(1) 業務の内容 
	(2) 地下駐車場、駐輪場の開庁時間 
	ア 駐車場、駐輪場の営業時間は、庁舎施設の開庁時間の前後30分ずつを加えた時間を基本とし、選定事業者の提案による公会堂、食堂等の開庁時間等を踏まえ、市と協議の上、開庁時間の前後を延長できるものとする。 

	(3) 要求水準 
	① 駐車場・駐輪場の管理員 
	ア 駐車場管理員 

	② 駐車場・駐輪場管理業務の内容 
	ア 駐車場・駐輪場の施設の運用に関する事項 
	イ トラブル等に関する事項 



	６ 外構施設保守管理業務 
	(1) 業務の内容 
	(2) 要求水準 
	ア 外構施設を機能上、安全上また美観上、適切な状態に保つこと。 
	イ 部材の劣化、破損、腐食、変形等について調査・診断・判定を行い、迅速に修繕等を行い、部材の劣化、破損、腐食、変形等がない状態に保つこと。 
	ウ 開閉・施錠装置等が正常に作動する状態を保つこと。 
	エ 外構施設が敷地内の通行等を妨げず、運営業務に支障をきたさないこと。 
	オ 隣接地権者との敷地境界付近での作業方法等については、隣接地権者との事前に協議・調整のうえ、適切に対応すること。 



	７ 植栽保守管理業務 
	(1) 業務の内容 
	(2) 要求水準 
	ア 植栽の維持管理に当たっては、利用者及び通行者の安全に配慮すること。 
	イ 植物の種類、形状、生育状況等に応じて、せん定、刈り込み、潅水、 除草、施肥、病害虫防除、養生等の適切な方法による維持管理を行い、周辺環境と調和した美観を保持すること。 
	ウ 薬剤、肥料等は、環境及び安全性に配慮して選定し、散布、使用にあたっては、予め施設管理担当者と協議すること。 
	エ 隣接地権者との敷地境界付近での作業方法等については、隣接地権者との事前に協議・調整のうえ、適切に行うこと。 



	８ 清掃業務 
	(1) 業務の内容 
	(2) 要求水準 
	① 建物内清掃 
	ア 日常清掃 
	イ 定期清掃 
	ウ 特別清掃 
	エ その他 

	② 外構清掃 


	９ 環境衛生管理業務 
	(1) 業務の内容 
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