
縦　覧　図　書 

1. 施行マンションの名称
ニックハイム綱島第一

2. 施行マンションの敷地の区域
(1) 施行マンションの敷地の位置

横浜市港北区綱島西二丁目 14 番１(住居表示)
(2) 施行マンションの敷地位置図

添付書類の通り

3. 施行再建マンションの設計の概要
(1) 設計の概要

所在地 神奈川県横浜市港北区綱島西二丁目 14 番１(住居表示) 

総戸数 住宅 174戸・寄宿舎 84戸・店舗 5戸 

・学童保育施設

敷地の面積 約４，４８９．９７㎡（登記簿面積） 

建築面積 約２，４４８．６１㎡ 

規模 延床面積 約１８，２７４．０６㎡ 

構造 鉄筋コンクリート造地上１０階・地下０階 

設備 駐車場２６台、駐輪場２９６台、管理室、EV４基他 

建ぺい率(指定建ぺい率) ５４．５４% （９０．００%） 

容積率(指定容積率) ３３６．８７% （４００．００%） 

その他 商業地域・準防火地域・第 7 種高度地区・綱島駅 

周辺地区街づくり協議地区・敷地西側に日影規制 

（４時間／２．５時間） 

(2) 各階床面積等

階 用途 床面積 備考 

１０ 住宅 1,399.68㎡ １)建物高さ

軒高 ３０．１０m最

高高さ３０．７０m

２)共用施設.

３)レベーター４基

４)その他共用設備は

添付図書による

９ 住宅 1,399.68㎡ 

８ 住宅・寄宿舎 1,712.65㎡ 

７ 住宅・寄宿舎 1,778.05㎡ 

６ 住宅・寄宿舎 1,843.44㎡ 

５ 住宅・寄宿舎 1,908.84㎡ 

４ 住宅・寄宿舎 1,981.83㎡ 

３ 住宅・寄宿舎 1,981.83㎡ 

２ 住宅・寄宿舎 1,981.83㎡ 

１ 住宅・寄宿舎共用部・店舗・駐車

場・駐輪場 

・管理室・学童保育施設

・ゴミ置き場等

2,286.23㎡ 

計 18,274.06 ㎡ 



（３）住戸及び設備の概要

住戸(専用部分)の種類 
戸当たり床面積 備考 

型 戸数 

２LDK Q ７戸 ５２．８２㎡ １）建物高さ

軒高 ３０．１０m

最高高さ３０．７

０m 

２)共用施設.

３)レベーター４基

４)その他共用設

備は添付図書に

よる

D- a１４戸 ５４．９０㎡ 

D- b２８戸 ５５．７６㎡ 

R ７戸 ５９．３７㎡ 

B- a１４戸 ５３．４２㎡ 

B- b２４戸 ５３．４２㎡ 

F１８戸 ５３．６５㎡ 

３LDK K ８戸 ８４．０４㎡ 

N ２戸 ８４．３８㎡ 

M ４戸 ７８．７２㎡ 

A ７戸 ５９．５８㎡ 

C ８戸 ５９．５８㎡ 

O ２戸 ９５．０５㎡ 

G ２戸 ７６．４２㎡ 

P-a ２戸 ７８．６７㎡ 

P-b ２戸 ８１．４５㎡ 

H ７戸 ６６．３２㎡ 

S-a ７戸 ７３．０１㎡ 

S-b ７戸 ７３．０１㎡ 

４LDK J ２戸 １１１．０１㎡ 

Ｌ ２戸 １０４．９８㎡ 

計 １７４戸 平均６１.７３㎡ 

寄宿舎 ７７戸 １９．００㎡ 

寄宿舎 ７戸 ２３．９４㎡ 

計 ８４戸 平均１９．４１㎡ 

物販飲食 室数 戸当たり床面積 

店舗① １室 ５４．９０㎡ 

店舗② １室 ５４．９０㎡ 

店舗③ １室 ５５．７６㎡ 

店舗④ １室 ５５．７６㎡ 

店舗⑤ １室 １１８．０１㎡ 

計 ５室 平均６７.８６㎡ 

学童保育施設 1 室 ３９３．２０㎡ 



(４)設計図

１)各階平面図

添付書類の通り。

２)断面図(二面以上)

添付書類の通り。

８．施行再建マンションの敷地の設計の概要 

（１） 敷地の設計方針
・周辺環境への影響を考慮し、全ての道路境界線からセットバックして

建物を配置しました。また敷地南側の突出部の敷地は建築物を配置しないこと

で南側隣地建物への日照等影響の軽減を図りました。

・北側道路に面する部分は歩行者用通路及び中庭を計画して

綱島西地区への来街者に快適な歩行者空間となることを企図しました。

・主たる自動車駐車場は最も幅員の広い敷地南側道路からの出入庫とすることで

周辺道路の安全性確保と歩車動線分離を可能とする計画としました。

(２) 通路

・共同住宅、寄宿舎、学童保育施設の各出入口は道路からの動線を明確に

分離することで居住者、施設利用者の防犯及びプライバシーの

確保に配慮しました。

・敷地内通路は極力バリアフリーとしてスロープ等を設けることで高齢者や車い

す利用者の通行に配慮しました。

・自動車、自転車、歩行者の出入口と動線を明確に分離して居住者、利用者の

安全性確保を図りました。

(３) 設計平面図

添付書類の通り

９．事業施行期間 

（１）事業施行期間（予定） 自 マンション建替組合設立認可の日

     ～至 令和１１年９月３０日 

（２）建築工事期間（予定） 着工 令和８年 1月１日

竣工 令和９年１2月３1 日 
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（仮称） NICハイム綱島第 1マンション建替えプロジェクト K株 式 令 社 川喜田建築設計事諮所
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ー級建築士事務所登録 第 2370号
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施行マンション敷地区域図 兼
施行再建マンション敷地区域図
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